
 

 

ขั้นตอน 

การจัดเก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 2562 

ประจ าปีงบประมาณ 2566 

 

 

องค์การบริหารส่วนต าบลหลุบคา ต าบลหลุบคา               
อ าเภอแก้งคร้อ จงัหวัดชัยภูมิ 

 

 



   ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง   

           ที่ดิน  หมายความว่า  พ้ืนดิน  และให้หมายความรวมถึงพ้ืนที่ที่เป็นภู เขาหรือที่มีน้ าด้วย  (แม่น้ า และ
ทะเลไม่ ถือเป็นที่ดินตามพระราชบัญญัตินี้   
 
          ที่ดินที่ต้องเสียภาษี  ได้แก่   
         1.  ที่ดินที่เป็นกรรมสิทธิ์ของบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคล เช่น โฉนด ตราจอง ตราจองท่ีตราว่าได้ท า 
ประโยชน์ นส.3 นส.3ก นส.3ข   

          2.  ที่ดินที่ไม่เป็นกรรมสิทธิ์ของบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคล แต่อย ่ในความครอบครองของบุคคล
ธรรมดาหรือ นิติบุคคล เช่น สปก. 4, ก.ส.น., ส.ค.1 , นค.1, นค.3, ส.ท.ก.1 ก, ส.ท.ก.2 ก, นส.2(ใบจอง) 
และท่ีดินอันเป็นทรัพย์สิน ของรัฐซึ่งมีการเข้าไปครอบครองหรือท าประโยชน์ ฯลฯ เป็นต้น   

          สิ่งปลูกสร้าง  หมายความว่า  โรงเรือน  อาคาร  ตึก  หรือสิ่งปล กสร้างอย่างอ่ืนที่บุคคลอาจเข้าอย ่
อาศยัหรือ ใช้สอยได้ หรือที่ใช้เป็นที่เก็บสินค้าหรือประกอบการอุตสาหกรรมหรือพาณิชยกรรม และให้
หมายความรวมถึงห้องชุด ตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุดที่ได้ออกหนังสือแสดงกรรมสิทธิ์ห้องชุดแล้วหรือแพที่
บุคคลอาจใช้อย ่อาศัยได้หรือที่มีไว้ เพื่อหาผลประโยชน์ด้วย    

ผู้มีหน้าที่เสียภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง   

          1.  บุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลซึ่งเป็นเจ้าของที่ดินหรือสิ่งปล กสร้าง  ทรัพย์สินของบริษัท  ห้าง
หุ้นส่วนจ ากัด  หรือบริษัทมหาชนจ ากัด เป็นต้น 

          2.  ผ ้ครอบครองหรือท าประโยชน์ในทีดินหรือสิ่งปล กสร้างอันเป็นทรัพย์สินของรัฐไม่ว่าจะเป็นการเข้า
ไปท าประโยชน์หรือครอบครองโดยชอบด้วยกฎหมายหรือไม่  เช่น กรมธนารักษ์น้าทรัพย์สินไปใช้เช่าผ ้เช่าใน
ฐานะผ ้ครอบครองทรัพย์สินของรัฐเป็นผ ้มีหน้าที่เสียภูาษี  

         3.  ผ ้มีหน้าที่ช าระภูาษีแทน ได้แก่  ผ ้จัดการมรดกหรือทายาท , ผ ้จัดการทรัพย์สิน , ผ ้แทนด้วยชอบ
ธรรมผ ้แทนนิติบุคคล ,ผ ้ช าระบัญชี , เจ้าของรวมคนใดคนหนึ่ง   

การแจ้งการประเมินภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง   

          ให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นแจ้งการประเมินแก่ผ ้เสียภูาษี ภูายในเดือนกุมภูาพันธ์ ของทุกปีการรับ
ช าระภูาษีที่ดินและสิ่งปล กสร้าง   
         เมื่อองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นมีหนังสือแจ้งการประเมินแก่ผ ้เสียภูาษีภูายในเดือนกุมภูาพันธ์แล้ว  ผ ้
เสียภูาษตี้องน าเงินมาช าระต่อพนักงานเก็บภูาษี  ภูายในเดือนเมษายน  ณ  องค์การบริหารส่วนต าบลหลุบคา  
โดยให้ถือวันที่พนักงานเก็บภูาษีลงลายมือชื่อในใบเสร็จรับเงินเป็นวันที่ช าระภูาษี   
 



 การผ่อนช าระภาษี 

   ผ ้เสียภูาษีจะขอผ่อนช าระภูาษีก็ได้  โดยวงเงินที่จะขอผ่อนช าระจะต้องมีจ านวนตั้งแต่ 3,000 บาท      
ขึ้นไป  และต้องท าเป็นหนังสือยื่นต่อองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นภูายในเดือนเมษายน ซึ่งก าหนดเวลาในการ
ผ่อนช าระ ให้แบ่งได้ไม่เกิน 3 งวด ๆ ละเท่าๆ กัน ดังนี้   

                  1.   งวดที่  1  ช าระภายในเดือนเมษายน   

                   2.  งวดที่  2  ช าระภายในเดือนพฤษภาคม   

                   3.  งวดที่  3  ช าระภายในเดือนมิถุนายน   

  ฐานภาษี   คือ  ม ลค่าทั้งหมดของที่ดินหรือสิ่งปล กสร้าง  โดยการค านวณม ลค่าของที่ดินหรือสิ่งปล ก
สร้าง  เป็นไป ตามหลักเกณฑ์  ดังนี้   

              1.  ที่ดิน ให้ใช้ราคาประเมินทุนทรัพย์ที่ดินเป็นเกณฑ์ในการค านวณ   

              2.  สิ่งปล กสร้าง  ให้ใช้ราคาประเมินทุนทรัพย์สิ่งปล กสร้างเป็นเกณฑ์ในการค านวณ   

              3.  สิ่งปล กสร้างที่เป็นห้องชุด  ให้ใช้ราคาประเมินทุนทรัพย์ห้องชุดเป็นเกณฑ์ในการค านวณ   
 

       การค านวณภาษี   

              1.  การค านวณภูาษีส าหรับที่ดินหรือสิ่งปล กสร้างที่ใช้ประกอบการเกษตร   

                   1.1  ให้ค านวณม ลค่าฐานภูาษีรายแปลง   

                 1.2  น าม ลค่าทุกแปลงมารวมกันเป็นฐานภูาษี   

                   1.3  น าฐานภูาษีมาหักม ลค่าฐานภูาษีท่ี 50 ล้านบาท โดยหักจากแปลงที่มีราคาส งสุด
ตามล าดับ   

                     1.4  หลังจากหักฐานภูาษี 50 ล้านบาทแล้ว ค านวณแยกเป็นรายแปลง แปลงใดมีพ้ืนที่ดิน
ต่อกันให้ น าม ลค่าฐานภูาษีมารวมกันเพื่อค านวณภูาษี   

              2.  การค านวณภูาษีส าหรับที่ดินหรือสิ่งปล กสร้างที่ใช้อย ่อาศัย   

                  2.1  ให้ค านวณม ลค่าของที่ดิน   

                  2.2  ค านวณม ลค่าของสิ่งปล กสร้างและหักค่าเสื่อมตามตารางการหักเสื่อม   



                  2.3  น าม ลค่าของที่ดินและม ลค่าของสิ่งปล กสร้างมารวมกัน ม ลค่าที่ได้ถือเป็นฐานภูาษี   

                  2.4  น าม ลค่าฐานภูาษีท่ีได้มาหักฐานภูาษีท่ียกเว้นตามเกณฑ์ เพ่ือค านวณภูาษี   

         3.  การค านวณภูาษีส าหรับห้องชุด   

                  3.1  ค านวณหาม ลค่าของห้องชุด  โดยน าจ านวนเนื้อที่ห้องชุดไปค ณกับราคาประเมินของห้อง
ชุด  (ไม่ต้องหักค่าเสื่อมของห้องชุด) ม ลค่าที่ได้ถือเป็นฐานภูาษี   

                  3.2  น าม ลค่าฐานภูาษีไปหักฐานภูาษีที่ได้รับยกเว้น กรณีบ้านหลังแรก จะต้องมีเอกสารสิทธิ
ที่ดินเป็นของตัวเอง  บ้านเป็นของตัวเอง และมีชื่อในทะเบียนบ้าน ณ วันที่ 1 มกราคม 2562  ให้ยกเว้น
ม ลค่าฐานภูาษี  50  ล้านบาท ส่วนที่เกินคิดในอัตรา ร้อยละ 0.03   

         4.  การค านวณภูาษีส าหรับที่ดินหรือสิ่งปล กสร้างที่ใช้ประโยชน์อื่น   

                  4.1  ให้ค านวณม ลค่าของที่ดิน   

                  4.2  ค านวณม ลค่าของสิ่งปล กสร้างและหักค่าเสื่อมตามตารางการหักค่าเสื่อม   

                  4.3  น าม ลค่าของที่ดินและม ลค่าของสิ่งปล กสร้างมารวมกัน ม ลค่าที่ได้ถือเป็นฐานภูาษี   

                  4.4  น าม ลค่าฐานภูาษีท่ีได้ตามข้อ 4.3  มาค านวณภูาษีตามอัตราภูาษีที่ก าหนด   
 

         5.  การค านวณภูาษีส าหรับที่ดินที่ท้ิงไว้ว่างเปล่าหรือไม่ได้ท าประโยชน์ตามควรแก่สภูาพ   

                    ให้ค านวณม ลค่าของที่ดิน x อัตราภูาษีท่ีก าหนด  0.3%  

                    การรับช าระภูาษีที่ดินและสิ่งปล กสร้าง  

                     เมื่อองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นมีหนังสือแจ้งการประเมินแก่ผ ้เสียภูาษีภูายในเดือน
กุมภูาพันธ์แล้ว ผ ้เสียภูาษีต้องน าเงินมาช าระต่อพนักงานเก็บภูาษีภูายในเดือนเมษายน  ณ  ที่ท าการของ
องค์การบริหารส่วนต าบล ที่ท าการขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นที่มีกฎหมายก าหนด หรือสถานที่อ่ืนที่
ผ ้บริหารท้องถิ่นก าหนด  โดยให้ถือวันที่พนักงานเก็บภูาษีลงลายมือชื่อในใบเสร็จรับเงินเป็นวันที่ช าระภูาษี  

                    องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นจะมอบให้ส่วนราชการรับช าระภูาษีแทนองค์กรปกครองส่วน
ท้องถิ่นก็ได้ โดยให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นท าความตกลงเป็นหนังสือกับส่วนราชการนั้น และให้ส่วน
ราชการ ที่รับช าระภูาษีแทน สามารถหักค่าใช้จ่ายในอัตราร้อยละ 3 ของภูาษีท่ีรับช าระไว้แทนได้  โดยให้ถือ 
ว่าวันที่เจ้าหน้าที่ของส่วนราชการหรือหน่วยงานของรัฐซึ่งได้รับมอบหมายลงลายมือชื่อในใบเสร็จรับเงินเป็น
วันที่ช าระภูาษผี ้เสียภูาษีอาจช าาระภูาษีโดยทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับ หรือโดยการช าระผ่านธนาคาร  
หรือโดยวิธีการอ่ืนใด เช่น ช าระภูาษีผ่านจุดบริการ เป็นต้น กรณีช าระภูาษีทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับ 



โดยส่งธนาณัติ ตั๋วแลกเงินไปรษณีย์ เช็คธนาคาร หรือเช็คที่ธนาคารรับรองสั่งจ่ายให้แก่องค์กรปกครองส่วน
ท้องถิ่น  ให้ถือว่าวันที่หน่วยงาน ให้บริการไปรษณีย์ประทับตราลงทะเบียนเป็นวันที่ช าระภูาษี  กรณีช าระโดย
ผ่านทางธนาคารหรือวิธีการอ่ืนใด ให้ถือว่าวันที่ธนาคารได้รับเงินค่าภูาษีหรือวันที่มีการช าระเงินค่าภูาษีผ่าน
จัดบริการ เป็นวันที่ช าระภูาษี   

 การคิดเบี้ยปรับและเงินเพิ่ม   

                ถ้าผ ้เสียภูาษีไม่มาช าระภูาษีภูายในเวลาที่ก าหนด จะต้องเสียภูาษีค้างช าระรวมทั้งเบี้ยปรับและ
วงเงินเพ่ิม ดังนี้   

                1. ถ้าผ ้เสียภูาษีมิได้มาช าระภูาษีภูายในเวลาที่ก าหนด แต่ต่อมาได้มาช าระภูาษีก่อนที่จะได้รับ
หนังสือ แจ้งเตือน ให้คิดเบี้ยปรับร้อยละ 10 ของจ านวนภูาษีค้างช าระ   
                2. ถ้าผ ้เสียภูาษีมาช าระภูาษีภูายในระยะเวลาที่ก าหนดในหนังสือแจ้งเตือน ให้คิดเบี้ยปรับร้อย
ละ 20  ของจ านวนภูาษีค้างช าระ   
                3. ถ้าผ ้เสียภูาษีมาช าระภูาษีภูายหลังจากที่ก าหนดในหนังสือแจ้งเตือน ให้คิดเบี้ยปรับร้อยละ 
40 ของ จ านวนภูาษีค้างช าระ   
                4.  ผ ้เสียภูาษีท่ีมิได้ช าระภูาษีภูายในเวลาที่ก าหนด ให้เสียงเงินเพ่ิมอีกร้อยละ 1 ต่อเดือนของ   
จ านวนภูาษีค้างช าระ เศษของเดือนให้นับเป็น 1 เดือน โดยให้เริ่มนับเมื่อพ้นก าหนดเวลาช าระภูาษีจนถึงวันที่
มีการช าระภูาษี  แต่ไม่ให้เกินกว่าจ านวนภูาษีท่ีต้องช าระ   
                5. กรณีที่ผ ้บริหารท้องถิ่นให้ขยายก าหนดเวลาช าระภูาษี  และได้มีการช าระภูาษีภูายในก าาหนด
เวลาที่ขยายให้นั้น ให้คิดเงินเพ่ิมลดลงเหลือร้อยละ 0.5 ต่อเดือนหรือเศษของเดือน  

                6.  เบี้ยปรับอาจงดได้ ในกรณีท่ีดินและสิ่งปล กสร้างถ กยึดหรืออายัดตามกฎหมาย โดยผ ้มีหน้าที่
เสียภูาษีจะต้องยื่นค าร้องเป็นหนังสือต่อผ ้บริหารท้องถิ่น เพื่อของดเบี้ยปรับของภูาษีท่ีค้างช าระ และให้
ผ ้บริหารท้องถิ่นมีอ านาจสั่งงดเบี้ยปรับนับแต่วันที่ศาลหรือเจ้าหน้าที่ผ ้มีอ านาจตามกฎหมายมีค าสั่งให้ยึด 
อายัดที่ดินหรือสิ่งปล กสร้าง แล้วแต่กรณี   
 

 

 

 

 

 



 


